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EN EDIFICIC:S AUMENTAR EL VALOR POR M2 EN 5 % A PARTIR DEL 3 FISC

EL VALCR LUNITARIC POR M2 PARA UNA EDIFICACION DETERMINADA, SE OBTIENE SUMANDC £0S VALORES SELECCICNADCS DE UNA DE LAS 7 CCLUMNAS DEL CUADRC, DE
ACUERDO A SUS CARACTERISTICAS PRECOMINANTES . LA DEMARCACION TERRITORIAL CONSIGNADA ES DE USO EXCLUSIVO PARA LA APLICACION DEL PRESENTE CUADRQ.
ABARCA LAS LOCALIDACES UBICACAS EN LA FAJA LONGITUDINAL DEL TERRITCRIC LIMITACA, AL NORTE PCR LA FRCNTERA CON ECUADOR, AL SUR POR LA FRONTERA CCN
CHILE Y BOLIVIA. AL OESTE POR LA CURVA DE NIVEL DE 2000 m.s.n.m QUE LA SEPARA DE 1A COSTA ESTE, POR UNA CURVA DE NIVEL QUE LA SEPARA DE LA SELVA , QUE
PARTIENDO DE LA FRCNTERA CON EL ECUADOR, CONTINUA HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIQ NOVA, AFLUENTE DEL SAN ALEJANDRD, EN DONDE ASCIENDE HASTA LA
COTA 2000 Y CONTINUA POR ESTA BACIA EL SUR HASTA SU CONFLUENCIA CON EL RIO SANABENI, AFLUENTE DEL ENE, DE ESTE FUNTO BAJA HASTA LA CCTA 1500 Y CONTINUA
HASTA LA FRONTERA CON BOLIVIA.

{1) REFERIDC AL DCBLE VIDRIACO HERME—TICD. CON FROFIEDADES DE AISLAMIENTC TERI»!ICO ¥ ACUSTICC. (2) REFERIDO AL VIDRIC QUE RECIBE TRATAMIENTOD PARA
INCREMENTAR 5U RESISTENCLA MECANICAY PROPIEDACES DE AISLAMIENTC ACUSTICC Y TERMICO, SCN COLCREADCS EN SU MASA PERMITIENDC LA VISIBILIDAD ENTRE
14%Y 83%.

{3) REFERIDC AL VIDRIC: QUE RECIBE TRATAMIENTC PARA INCREMENTAR SU RESISTENCIA MECANICA ¥ FROPIEDADES DE AISLAMIENTC ACUSTICC ¥ TERMICO, PERMITEN LA
VISIBILIDAD ENTRE 75% Y 92%. {4) REFERIDOC AL VICRIC PRIMARID SIN TRATAMIENTC, PERMITEN LA TRANSMISICN DE LA VISIBILICAD ENTRE 75% Y 92%.

{6) SISTEMA DE BOMBEG DE AGUA Y DESAGUE, REFERIDC: A INSTALACIONES INTERIORES SUBTERRANEAS [CISTERNAS TANQUES SEPTICOS) Y AEREAS (TANQUES FLEVADOS)
QUE FORMAN PARTE. INTEGRANTE DE LA EDIFICACION (6) PARA ESTE CASC NO SE CONSIDERA LA COLUMNA N® 2 (7) SE CONSIDERA COMO MINIMO LAVATORIO, INODORO ¥
DUCHA C TINA.



ANEXO Il

INSTRUCTIVO PARA LA DETERMINACION DE LA EASE IMPONIELE DE LAS
OBRAS COMPLEMENTARIAS, INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES Y EDIFICACIONES
CON CARACTERISTICAS, USOS ESPECJALES O SISTEMAS CONSTRUCTIVOS NO CONVENCIONALES
PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL

Fara la determinacidn de la base imponible de las obras complementarias, instalaciones fijas y permanentes y
edificaciones con caracleristicas especiales, usos especiales o sistemas constructivos no convencionsles, para &l calculo
del Impuesto Predisl, se tomard como metodologis lo sefialado en sl Reglamento Nacional de Tassciones, aprobado
mediants Resolucidon Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, en &l que s¢ indica lo siguients:

“TITULO 1 OISPOSICIONES GENERALES
()
Articulo 3.- Definiciones

{.)

3.2 Definiciones para la Tasacién de Bienes Inmueblses y Muebles

()

17. Instalsciones fijas y permanentes: Son fodas squeilss insfalaciones que forman parte del predio, que no
pueden ser separadas de éste sin alterar, deteriorar o destruir ef predio.

()

21. Obras complementarias: Consfrucciones de cardcter permanente edificadas fuers de los limites del éres
techada, que complernentsn el funcionamiento de la edificacion.

)
“TITULO I TASACION DE PREDIOS URBANOS
CAPITULO IV TASACION DE LAS EOIFICACIONES

(=)

Articulo 31.- Tasacidn reglamentsris de fos componentes de ls edificacion.

iy

31.2 Psra calculsr el valor de ias obras complementsrias e instalaciones fijas y permanentes ubicadas en una
edificacion techads, se evslua si estén incluidss en los Cuadros de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion, y se
valoriza la partids correspondiente de conformidad & los cuadros que incluyen las citadas obras o instslsciones.

31.3 Si las obres complementarias y las instalaciones fijas y permanentes no estén incluides en los cuedros
mencionados o son exteriores a la edificacion techads, se fienen en cuenta los elemenios que fas conforman y los
materiales empleados y se efectiian los correspondientes andlisis de costos unitarios de ias partidas que conforman la
obra o instelacidn, con costos a la fecha de publicacidn del Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion, e costo
directo; y @ este resuifedo, se le aplice el facfor de oficielizecion sprobedo por el dispositivo legel correspondiente, &si
como los facfores de depreciacién, en caso correspondan’.

“Articulo 34.- Tasacién de edificaciones con caracteristicas o usos especisles

34.1 Las edificaciones con caracteristicas, usos especiales o sistemas constructivos no convencionsles se tasan
teniendo en cuents los elementos que las componen y los materisles empleados, aplicando los porcentsjes de
depreciacion, sefialados en las Tablas N°s. 01, 02, 03 y 04 del Anexo | del presente Reglamento, sin embargo &l perito
puede ajustar los porcentajes en los casos que amerite, debidamente sustentado.

34.2 En el caso de edificaciones en proceso de construccion o incanclusas, el perito tasa las partes construidas de la
edificacion con los valores por partidas o, cuando &l avance de la obra es uniforme, aplica un precio unitario por sl area total.

Lip

En consecuencis para ls determinacion del valor de las edificaciones de Iss obras complementarias, instalsciones
fijas ¥ permanentes y canstrucciones con caracteristicas especiales, se deberan efectuar los correspondientes analisis de
costos unitarios 8 valor comercisl de cada unade Iss partidas que conforman Is instalacion, considerando exclusivamente
su costo directo, no deben incluir [os gastos genersles, utilidad e impuestos.

Los valores resultantes deben estar referidos al 31 de octubre del siic anterior.

La resultante del valor obtenido s& multiplicsra por el FACTOR DE OFICIALIZACION Fo = 0,68 asi como los fsctores
de depreciscion en caso correspondan,



ANEXO I

CUADRO DE VALORES UNITARIOS A COSTO DIRECTO DE ALGUNAS OBRAS COMPLEMENTARIAS E INSTALACIONES FIJAS Y
PERMANENTES PARA LIMA METROPOLITANA Y PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO, COSTA, SIERRAY SELVA

EJERCICIO FISCAL 2018
ANEXO L3

VALORES UNITARIOS A COSTO DIRECTO DE ALGUNAS OBRAS COMPLEMENTARIAS E
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE OE 2017

.y : . V.U
Descripeion obra complementaria v otras S Unidad
Item R Descripeién componente T 22: 8
il Muro de concrefo armado que incluye ammadura y cimentacion, espesor: hasta
|| Mo P e CEe 0.25 m. Altura (h): hasta 2.40 m. me ol i
5 Muro fraslucido de concreto armado (bpo UN1) y/o metalico que incluye
2 | Muros perimétticos o cercos R m2 30637
Muro de ladrillo de arcilla o similar, tarrajeado, amarre en soga, con columnas de
3 |Muros penmétricas o cercos concreto amado yio metalicas que incluye cimentacion, m2 27523
h: mayor a 2.40 m.
Muro de ladrillo de arcilla o similar tarrajeado, amarre de soga, con columnas de
4 [Muros penmétricos o cercos concreto armado yio metalicas que incluye cimentacion. m2 23920
h. hasta 2.40m.
e Muro de ladrilio de arcilla o similar, amarte en soga, con columnas de concreto
3 | Muros penmétricos o cercos amado, solaqueados h. hasta 2 40 m. me 19862
6 | Murcs penimétricos o cercos Cerco de fiemo/aluminio m2 149 63
T |Muros perimétricos o cercos Mura de ladrilo de arcilla o similar amarrado en soga que incluye cimentacion. m2 156.48
B | Muros penmétricas o cercos Muro de adobe, tapial o quincha tarrajeado m2 106.98
I | i [Muro de ladrillo o similar tarrajeado, amarre de cabeza con columnas de concrelo I
9  |Muros penmétricos o cercos m2 29183
amado h. hasta 2.40m
10 |Porlones y puertas Puerta de fierro, atuminio o similar de h. 2.20 m. con un anche de hasta 2 .00 m. m2 452 19
11 |Porlones y puerias Puerta de fierra con plancha metalica de h. 2. 20 m. con un ancho mayor a 2. 30 m. m2 42487
12 |Porlones y puertas Porton de fierra con plancha metalica con una h. mayor de 3.00 m hasta 4.00 m m2 342 40
13 |Porlones y puerias Pueria de madera o similar de h=2 20 m. can ancho de hasta 2.00 m. m2 347.79
14  |Poriones y puerias Puerta de madera o similar de h=2.20 m. con un ancho mayor a 2.00 m. m2 315.18
15 |Poriones y puerias Porlén de fierro con plancha metalica con una h. hasta 31)0 m m2 287 40
16 |Porlones y puerias Portdn de fierra con plancha metalica con una altura mayot & 4.00 m. mZ 256.44
17 |Tangues elevados Tanque de concreto anmado con capacidad hasta 5 00 m3. m3 7093
18 |Tanques elevados Tanque elevado de plasticoffibra de vidno/polietileno o simitar, mayor de 1.00 m3 . m3 98045
19 [Tanques elevados Tanque de concreto annado con cepacidad mayor de 5.00 m3. m3 81426
20 | Tanques elevados (Opcional) Tanque de cancreto amado con capacidad mayores a 15.00 m3. m3 12202
21 | TeseEioe ':'ag.?l::selevado de plasticoffibra de vidnio/palietiieno o similar copacidad hasla i 70219
97 | Cisternas, pazos sumiderns, tanques sépticos l’:n;::g ;lsatema de plastica, fibra de widrio, poliefileno o similar capacidad mayor - 1.004.39
23 | Cislernas, pazos sumideros, tanques séplicos Cisterna de concreto amado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 1,032.55%
24 |Cislemnas, pozos sumiderns, tanques séptlicos Cisterna de concretn amado con capacidad hasta 1000 m3. m3 85817
25 |Cisternas, pozos sumideros, tanques séptici Cisterna de concrelo anmade con capacidad hasta 20 00 m3. il m3 75435
26 [Cistemas, pozos sumideros, tanques séplicas | Cistema, pozo de ladrillo tarrajeado. hasta 5.00 m3 | m3 762.99
27 |Cisternas, pozos sumideros, tanques séplicos Cisterna de concrele armade ¢on capacidad mayor de 20 00 m3, : m3 620.58
D6 (Clican e SIS Vaean o 'Il;ilaanque de plastica, fibra de vidrio, polietileno o similar can capacidad hasta 1.00 m3 630.34
- L
29 |Pscinas, espejos de agua Piscina, espejo de agua, concrelo armado con mayolkica, capacidad hasla 5.00 m3. : m3 1,039.00
- 5 = n ]
30 |Piscinas, espejos de agua ﬁ:;una. espejo de agua, concrelo armado con mayolica, capacidad hasla 10.00 o 86310
= : = z T
M |Piscinas, espejos de agua I:[l)sg(r;e:n ;spejo de agua concreto amado con maydlica, capacidad mayores a m3 82697
32 |Piscinas, espejos de agua Piscina de ladrille kk con pintura. E m3 656.91
Losas departivas, estacionamienles, patios de r I
78 maniobras, superficie de rodadura, veredas. e s A | e by
7 . = 2 T
2 Losa_s deporiivas, e_stauonamaenws. patios de Asfalio espesor 2° me 95,42
maniobras, superficie de rodadura, veredas |
Losas deporiivas, estacionamientos, patios de - B |
35 maniobras, supericie de rodadura, vetedas Losa de concreto simple espesor hasta 4 | m2 96.15
Losas deportivas, estacionamientos, pafios de " '
2 maniobras, superficie de rodadura, veredas CrpCelsiparelepaiiy. Spesoe | e e
37 [Homos, chimeneas, incineradores Horno de concreto anmado con enchape de ladrllo refractatio. : m3 1,20075
38 |Homos, chimeneas, incmeradores Hotno de ladrillo con enchape de ladrillo refractario. E m3 970.33
39 |Homos, chimeneas, incineradores Horno de adobe : m3 289.97
40 |Totres de vigilancia 1/ Estructura de concreto armado que incluye torre de vigilancia. : und 4,998 07




V.U

Itern Chiscripcitn o::;mw PO chras Descripcion componente :;d'dl:: 21;}3
40 |Torres de wigilancia 1/ Eslruclura de concreto amado que incluye lorie de vigilancia. und 4.998.07
41 |Torres de vigilancia 1/ Estructura de concreto amado no incluye torre de vigilancia. und 3,086.24
| 42 [Bovedss "|Boveda de concrelo amado reforzade m3 | 113330 |
43 |Balanzas industriales Balanza industrial de concreto armado (obra civil) m3 583 36
44 |Postes de alumbrado Poste de concretoffierro que incluye un reflector und 1,623.26
45 |Bases de soporie de maquinas Dados de concreto ammadc m3 1,32428
46 |Cajas de registro de concreto Caja de registro de concrefo de 24"x24" und 25043
47 |Cajas de registro de concreto Caja de registro de concrelo de 12°x24" und 219.11
48 |Cajas de registro de concreto Caja de registra de concrelo de 10%20" und 214.06
48  [Buzdn de concreto Buzdn de concrelo standard und 183249
50 |Parapelo Parapelo ladnllo KX, de cabeza, acabado larrajeado, h = 080m. - 1.00m, m2 159.00
51 |Parapeto Parapeto Ladrillo KK, de soga, acahado farrsjeado, h=080m_- 1.00 m. m2 133.53
52 |Parapeto | Parapeto Ladrillo KK, de cobeza, acabado caravista, h = 0.80 m. - 1.00 m “m2 | 10765 |
53 |Parapeto Parapelo Ladrille KK, de soga, acabado caravisla, h =080 m.- 1.00m. m2 1140
54 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Escalera de concreto armade c/acabados m3 451583
§5 |Rampas, gradas y escaleras de concrelo Escalera de concrelc armados s/acabados m3 3,60051
56 |Rampas, gradas y escaleras de concrefo Rampa o grada de concreto c/encofrado m3 1,454.53
57 |Rampas, gradas y escaleras de concrefo Rampa de concreto sfencofrado m3 1,167.60
58 |Muro de contencion de concreto ammado Mura de conlencion concrelo anmado h = 1.40m., e = 20 am. m3 1,108 55
59 |Muro de contencion de concrelo amado Muro de contencién concredo aimmado h=250m., e = 20 cra. m3 995 10
60  [Muro de contencién de concrelo amado Muro de contencion concreto amnado h=4 00 m., e = 20 cra. m3 973.34
61 [Muro de contencién de concrelo amado Muro de contencion concreto amnado h=1.40m., e = %5¢cm. m3 984.54
62 |Muro de contencion de concrelo armado Mura de contencion concredo ammado h = 2.50m., e = 15 om. m3 838.07
63 |Muro de contencion de concrelo armado Mura de contencién concredo amado h=400m., e = 15cm. m3 81113
64 |Escalera metalica Escalera metalica caracol h = 6.00 m. {va def 1er piso al 3er piso) und 6.644.?
85 |Escalera metalica Escalera metalica carscol h = 3.00 m. (va del 1er piso al 2dc piso) I und 3,498 54
66 |Escalera metalica Escalera metalica caracol h = 3.00 m. de un piso a otro (enire pisos) und 322303
67 |Pastoral Pastorales h=2.20 m. und 37858
68 |Proyeciores luminara Proyectores luminaria, 250 W, vapar de sodio, instalacion, cableado und 751.21
89 |Proyeclores luminaria Prayectores luminaria, 150 W, vapar de mercurio, instalacion, cableado. und §97.25
70 |Tuberias de concrelo Tubena de concreto armado 0=1.20 m. m| 42038
71 [Tuberias de concreio Tuberia de concreto 0=18" (45 cra) mi 267.05
72 |Canaleta de concreto amado Canaleta de concrefo sin rejilas ml 80.51
| 73 |zanjas de concreto | Zania de concreto armado (taleres) IR
74 |Posles de concreto amado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h=12.00 m. pza 321527
75 |Posles de concrelo amado Posles de concreto, un reflecior, instalado y cebleado, h= 11,00 m. pza 261647
76 |Posies de concrelo amado Posles de concreto, un reflector, instalado y cebleado, h= 10,00 m. pza 2,267 66
17 |Postes de concrelo armado Postes de concreto, un refleclor, instalado y cableado, h=900m. pza 1.871.11
78 |Postes de concreto armado Postes de concredo, un reflector, instalado y cableado, h = 8.00 m. pza 162326
79 |Postes de concreto armado lPostes de concrelo, un reflector, instalado y cableado, h = 7.00 m. pza 1,326.32
80 |Postes de concreto armado | Postes de concredo, un reflector, instalado y cableado, h = 3.00 m. pza 647 .20
81 |Cubiertas Cubierta de tejas de arciltas o similar m2 9358
82 |Cubierfas Cubierta de ladrillo pasiefero asentado c/mezcla 1'5 m2 5869
83 |Cubiertas | Cubierta de ladrillo pastefero asentado c/barro m2 55.64
84 |Cubiertas Cubierta con forta de barro 27 m2 320
85 |Pasamano Metalico | Pasamano melalico de lubo circular galvanizade de 3° diam. mi 31397
86 |Pasamano metalico | Pasamano metalico de tubo circular galvanizade de 2 diam. mi 166.76
| 87 |Pasemano melalico | Pasamano metdlico de tubo circular-galvanizado de 1" diam. Com | 12104 |
88 [Cercos metdlicos :Cerco metalico; tuba circular 2° diam., Ang. 1°, malla 2" x 2, Alam. #8 m2 17010
89 |Cercos metalicos IGeml:n metalico; tubo circular 2" diam., Ang 1%, malla 2* x 2°, Alam #10 m2 16479
90 |Cercos meldlicos Cerco metdlico; tubo circutar 2* diam. , Ang 1", malla 2* x 2°, Alam #12 m2 147 .80
1 |columnas estructuras o similares de fierro Pastelesiructura de fiermoh =4 m. pza e
92 |Columnas estructuras o similares de fierra | Postelestructura de fierro h = 2.50 m, pza 194 .62
93 |Sardinel Ei::‘g‘i":emf"o'_‘;;i-”m; e HcHacatGac TS mo| 943
94 |Sardinel E:ﬁm?&iﬁlﬁ;ﬁ?mm; perallade, acabade con pintura ml 107.28
95 |Pista o pavimenio de concreto | Pista 0 losz de concreto de 6" m2 14772
I -96 T@Em-n-c;;b p_ar;g-r;a ET}é;pa de concreto amado para grasa | r_nB_“ -95;.28- i

NOTA: LOS PRECIOS UNITARIOS CONSIGNADOS SON A COSTO DIRECTO; PARA EFECTOS DEL USO DE ESTOS VALORES,
SE DEBERA CONSIDERAR EN EL CALCULO EL FACTOR DE OFICIALIZACION =068 Y LA DEPRECIACION RESPECTIVA.



